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1 - OBJETIVOS E JUSTIFICATIVA DO PROJETO

O Rio Grande do Norte tem como uma de suas riquezas a indlstria turistica
encontrando-se sua maior potencialidade no Litoral Oriental do Estado. Neste
contexto, encontra-se o projeto com denominacdo de Pélo de Turisco Ecolégico e
Aventura de Pitangui e Jacuma, que objetiva explorar na area as excelentes
condicbes mercadolégicas e de viabilidade de empreendimentos turisticos
coadunados com a preservacao e conservacao dos recursos naturais.

Assim sendo, o objetivo geral do projeto é a implantacdo de um
empreendimento voltado para uso turistico, residencial e de lazer, destacando-se
neste contexto os equipamentos hoteleiros, unifamiliares e multifamiliares, além de
areas voltadas especificamente para o0 comércio e 0S Servicos a operacao e
dindmica de um empreendimento desta natureza.

Tendo em vista a relevancia de um projeto dessa magnitude tem-se como
objetivos especificos:

e desenvolver um planejamento do uso e ocupacao da area retratada
em master-plano, tendo como base os condicionantes ambientais da
area e as potencialidades e restricées de usos;

e implantar uma infra-estrura basica que se harmonize com as
condi¢cdes naturais da area, respeitando as areas de preservacao
permanente, a vulnerabilidade de contaminacdo das &guas
superficiais e das &guas subterraneas, evitando risco de
contaminacdo das aguas em decorréncia de infra-estrutura de
saneamento inadequada; e,

e criar uma infra-estrutura de resort, hotéis, restaurantes e parques
entre outros equipamentos de apoio ao lazer e ao turismo ecolégico
com qualidade de vida, valorizando os aspectos naturais da area.

Concebido para ser um dos maiores destinos turisticos e imobiliarios do
Brasil, o Polo de “Turismo Ecologico e de Aventura de Pitangui e Jacuma” esta
inserido em uma zona de efetivo potencial turistico.

Recentes dados da empresa de consultoria HVS International demonstram

que o fluxo de passageiros, principalmente internacional para o Nordeste do Brasil
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tem crescido a cada ano. Fonte: Infraero

Tomando como referéncia o incremento turistico do Nordeste, Natal, em
especial, foi um dos destinos mais valorizados pelos turistas 0 que comprova a sua
vocacdo para este tipo de negdcio. Quando comparada com outras capitais de igual
beleza cénica e cultural, porém com uma estrutura turistica j& mais avancada, fica
ainda mais claro a efetiva tendéncia de crescimento do turismo no Estado do Rio
Grande do Norte nos anos que virdo.

Quando consideradas a atual situacdo e as projecdes de futuro para a
economia do Brasil, para o turismo do Nordeste e para os empreendimentos
turisticos e imobiliarios é possivel chegar a algumas conclusdes relevantes:

* O Brasil tem cada vez mais demonstrado que embarcou em um processo
de estabilidade econdmica com uma perspectiva de crescimento sustentado;

« Além disso, o mercado internacional tem percebido que a antiga
inconveniéncia de se investir com moeda internacional (em funcdo do risco cambial)
nao se caracteriza mais como um elemento de preocupacéo a ponto de inviabilizar a
execucao de um projeto;

» Existe uma tendéncia real de crescimento do fluxo de passageiros
internacionais para 0s proximos anos.

» O fato de que o setor turistico e imobiliario deve crescer substancialmente
bastante nos proximos periodos.

Além dos elementos acima indicados, mais dois fatores de grande
relevancia reforcam a implantacdo do Pdélo de Turismo Ecoldgico e de Aventura de
Pitangui:

* Finalizagdo da nova ponte Forte-Redinha ainda em 2006.

» Construcédo do novo aeroporto de Sdo Goncalo do Amarante o qual sera
um dos mais modernos do pais ndo havendo outro de porte semelhante no
Nordeste.

Outros elementos que complementam e fortalecem a localizagdo do
empreendimento podem ser assim identificados:

» Existéncia de uma rodovia federal (BR-101) e uma rodovia Estadual (RN-
306) que facilitam o0 acesso ao empreendimento;

» Distancia de apenas 25km da capital do Rio Grande do Norte — Natal — o
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que facilita o acesso a infra-estrutura e servicos;

 Em funcdo da proximidade com a Linha do Equador e sua configuracéo
geografica, o sol brilha praticamente o ano todo (a esta¢do chuvosa concentra-se de
abril a junho) e a temperatura varia entre 20° e 33° C, havendo dias com até 15
horas de sol. Sua precipitacéo pluviométrica é regular e o seu clima, Tropical Umido.
A altitude média é de 31 metros;

» Existéncia de comunidades hospitaleiras (Vila de Pitangui, Contendas e
Jacuma);

Elementos de mercados como os acima indicados colocam o Rio Grande do
Norte e, em especial, Pitangui na rota de investimentos nacionais e internacionais.

Além desse cenario desenhado, em gque apresenta as tendéncias futuras do
mercado turistico-imobiliério para o Rio Grande do Norte e &rea de influéncia do
empreendimento, faz-se relevante destacar, ainda, a estrutura oferecida pelo Estado
(em todas as instancias) e Iniciativa Privada através das politicas setoriais, planos e

programas governamentais nos municipios de Ceara Mirim e Extremoz/RN.

Planos, programas e projetos governamentais para os municipios de Ceara

Mirim e Extremoz/RN

Os programas e projetos governamentais em execucdo e ou, a serem
executados na area de influéncia do empreendimento tem relacdo direta com as
atividades econdmicas ja desenvolvidas na regido, ao mesmo tempo, em que foram
inseridas na nova concepcdo de desenvolvimento sustentavel, classificadas nas
areas ambiental, socioeconémica, tecnoldgica e politico-institucional, e, que fazem
interface com varias outras linhas de acao.

Os municipios de Ceara Mirim e Extremoz dispdem da legislacdo Plano
Diretor que referenciam, dentre as grandes linhas de acdo, o patriménio historico,
instrumento legal e administrativo que possibilita uma politica mais eficiente relativa
ao seu patrimonio.

A area de influéncia referente a implantacdo do Complexo Imobiliario-
Turistico localizado nas Praias de Pitangui (Extremoz/RN) e de Jacuma (Ceara
Mirim/RN) , tera relacdo direta com o0s projetos setoriais destinados a regido em
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epigrafe, devido as especificidades econémicas da area, principalmente no que diz
respeito aos projetos na area ambiental, turistica e agricola. Segundo o Programa de
Desenvolvimento do Turismo do Nordeste — PRODETUR/NE, este ja na segunda
fase de sua atuacdo, para dinamizar e ordenar as atividades turisticas foram
constituidos programas federais como € o caso do Programa de Desenvolvimento do
Turismo do Nordeste — PRODETUR/NE | e PRODETUR/NE II.

O PRODETUR tem como obijetivo principal “reforcar a capacidade da Regi&ao
Nordeste em manter e expandir sua crescente industria turistica contribuindo assim
para o desenvolvimento socioecondmico regional através de investimentos em infra-
estrutura basica e servicos publicos em areas atualmente de expansao turistica”
(PDITS, 2001) . Com este intuito os municipios terdo melhores condi¢des para atrair
as atividades turisticas adicionais com um melhor padrédo de servicos oferecidos,
gerando oportunidades de emprego, melhorando assim o0s niveis de renda da
populacdo, bem como aumentando a arrecadacdo das receitas publicas. Estes
projetos governamentais vém sendo executados conforme as seguintes linhas de
acoes:

O PRODETUR I, em sua primeira fase foi constituido por 264 projetos
envolvendo: treinamento de pessoal; obras de infra-estrutura basica e servigos
publicos; programas de educacdo ambiental; fortalecimento das instituicbes
(técnicos e financeiros); programas de protecao a saude; projetos de administracéo
de residuos solidos; elaboracdo de estudos ambientais; projetos de manejo;
preservacao e recuperacdo de recursos naturais nas areas turisticas; construcao,
melhoramento de rodovias de acesso a zonas turisticas; recuperacdo de
monumentos histéricos; entre outros. No estado do Rio Grande do Norte foram
investidos com o somatério do Banco Internacional de Desenvolvimento (BID) e com
contrapartida do Estado 38,240 US$ milhdes (http://www.bnb.gov.br).

Em sua segunda fase o PRODETUR/NE II, buscou fazer uma corre¢gdo com

algumas ac¢6es promovidas com a primeira fase no que diz respeito a ocorréncia de
impactos socioambientais que tiveram repercussao negativa e representaram um
comprometimento de parte dos resultados do Programa. Para tanto, foram
estabelecidas duas metas primordiais: reparar os impactos negativos e nao repeti-
los em sua segunda fase. Entdo a segunda fase passa a ter como objetivo principal
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melhorar a qualidade de vida da populacao que reside nos pélos turisticos, definindo
areas a serem beneficiadas (insercdo dos Polos Turisticos), participacdo da
comunidade visando proporcionar seu desenvolvimento humano e social

(http://www.bnb.gov.br).

Os Pdlos de Turismo foram entendidos como “espaco geografico claramente
definido, com pronunciada vocacdo para o turismo, envolvendo atrativos turisticos
similares e/ou complementares”, pelo Banco do Nordeste Brasileiro (BNB), o qual a
partir de 1998 iniciou a estruturacdo dos Po6los de Turismo, sendo criado o Pdlo
Costa das Dunas no Rio Grande do Norte, 1999, envolve 16 municipios: Natal,
Parnamirim, Ceara Mirim, Touros, Canguaretama, Extremoz, Nisia Floresta,
Maxaranguape, Baia Formosa, Tibau do Sul, Pedra Grande, Senador Georgino
Avelino, Rio do Fogo, Sao Miguel de Touros, Arés e Sdo Gongalo do Amarante. Com
a criacdo do Pdlo surgem inumeras oportunidades de investimentos, nas areas de
hospedagem, alimentacdo, entretenimento, ecologia, artesanato, entre outros

(www.bnb.gov.br).

Como meta estabelecida o Polo constituiu o seu Plano de Desenvolvimento
Integrado do Turismo Sustentavel do Polo Costa das Dunas - PDITS do Polo Costa
das Dunas que tem como objetivos: qualificar a infra-estrutura existente; preservar o
meio ambiente urbano e rural; conscientizar a populacéo; viabilizar o Estado no
mercado turistico; incrementar a atividade turistica; ampliar a entrada de divisas por
meio do maior fluxo de turistas estrangeiros; capacitar a mao-de-obra do setor;

incentivar a exploracédo dos recursos naturais de forma sustentavel, entre outros.

As propostas de acGes do Pélo Costa das Dunas para o0 municipio de
Ceard Mirim sd&o: protecdo e conservacdo dos recursos naturais, contencdo de
erosdo da orla maritima da praia de Muriu; urbanizacdo de areas turisticas;
urbanizacdo das Praias de Muriu e Jacumd; agua e saneamento em Muriu e
Jacuma@; gestdo fiscal; gestdo turistica; treinamento de gestores; Plano Diretor;
sinalizacdo turistica; gestdo de residuos sélidos; campanhas de conscientizacao;
campanhas promocionais; treinamento profissional e capacitacdo da populacdo

local; qualificacdo de mao- de- obra, equipamentos turisticos.

As propostas de acGes do Pélo Costa das Dunas para o0 municipio de
Extremoz sao: Protecdo e Conservacédo dos Recursos Naturais, Protecdo e Manejo
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APA de Genipabu, Protecdo de Mata Atlantica na Praia de Pitangui, Urbanizacao de
Areas Turisticas, Sistema Viario Urbano - Pavimentacdo de vias em Genipabu,
Urbanizagcdo Praia de Pitangui, Urbanizacdo Praia de Genipabu, Sistema de
Drenagem em Redinha Nova, Sistema de Drenagem em Pitangui, Agua e
Saneamento, Saneamento de Genipabu, Saneamento de Pitangui, Obras de Infra-
estrutura, Recuperacdo de Area Degradada da Rodovia Pitangui/ Jacuma, Acesso
ao Complexo Turistico de Pitangui, Sinalizagdo rodoviaria horizontal e vertical,
Gestéao Fiscal, Servicos de consultoria, estudos e diagndsticos institucionais, Gestao
Turistica, Estruturacdo dos Orgados municipais de turismo e de meio ambiente,
Treinamento de Gestores, Sinalizacdo Turistica, Gestdo de Residuos Soalidos,
Campanhas de Conscientizacdo, Treinamento Profissional e Capacitacdo Populacdo
Local, Qualificacdo de mao-de-obra equipamentos turisticos, entre outros.

Na praia de Pitangui com a implantacdo do Complexo Turistico de Pitangui,
havera uma modificacdo no perfil de ocupacédo da area, pois ha uma previsao de
receber cerca de 3.500 pessoas/dia, além da populacdo local. Dessa forma,
preconiza a urbanizacdo da praia a qual possibilitar4 a ordenacdo da ocupacao.

O Poélo Turistico de Pitangui localizado a 25 quildmetros de Natal, no
municipio de Extremoz, de acordo com o PDTIS (2001) sera um empreendimento de
grande porte que atraira inUmeros visitantes. Tem como proposta a instalagdo de

hotéis, resorts, campo de Golfe,

. eixo cultural, bares, restaurantes, pousadas, casas de espetaculos,
cinemas, teatros, lojas, residéncias, servigos e infra- estruturas de apoio a
comunidade como escola de segundo grau, ginasio coberto, centro de
saude, centro de atividade multipla, terminal turistico e espacos, para
difusdo cultural em suas mais variadas formas; com duas "ancoras
turisticas" nas suas extremidades.
As "ancoras turisticas" serdo representadas pela construcdo de um terminal
turistico inserido numa praca na praia de Pitangui que possuird
equipamentos necessarios ao receptivo turistico, e pelo “Ecopark” no
entorno da paradisiaca Lagoa de Pitangui e Mata Atlantica.

Além das atividades citadas existem outros programas e acodes
estruturantes, desenvolvidas pela EMATER nos municipios de Ceara Mirim e
Extremoz, que sdo: Programa de apoio a agricultura familiar, Disseminacdo do

associativismo; Estruturacdo de propriedades familiares sustentaveis; Apoio ao
agronegocio da agricultura familiar; Assisténcia técnica a fruticultura; Revitalizagao
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da producdo de fibras e oleaginosas; Agroindustrializacdo familiar; Elaboracéo,
implementacdo e assisténcia técnica ao crédito rural, Alfabetizacdo de adultos;
Educacdo profissional; Pequenos negdécios rurais e urbanos; Turismo rural/meio
ambiente nos sistemas produtivos; Servicos de infra-estrutura de apoio ao
agronegocio; Reestruturacdo e atualizacdo da gestdo da Emater- RN.

Complementando os planos governamentais quanto ao desenvolvimento
econdmico citam-se ainda: o Gasoduto em Ceara Mirim; a Criacdo do Centro
Tecnoldgico do Camarao (CTC) em Extremoz; o programa de saneamento basico no
Rio Grande do Norte; a criagdo da ETE Central no processo de despoluicdo do rio
Potengi, projeto da Secretaria Estadual de Recursos Hidricos (SERHID); o Programa
de Apoio ao Saneamento Social (PASS); e, o programa de ampliacdo da rede
adutora desenvolvido pela SERHID;

No que tange a gestdo ambiental estadual tem-se as acdes: modernizacao
do 6rgdo ambiental (tecnologia da informacéo e banco de dados); descentralizacdo
das acbes de gestdo politica de meio ambiente; compatibilizacdo e implementacao
da reestrutura organizacional com a atualizacdo da Politica Estadual do Meio
Ambiente; implantacdo de um centro avancado de estudos ambientais de referéncia
para o Brasil; operacionalizacdo, revisdo e ampliacdo das unidades gestoras da
Unidade de Conservacdo com incubadoras ambientais em todas as regides do
estado; educacdo ambiental nas escolas e comunidade no Rio Grande do Norte;
ampliacdo dos programas de recuperacdo ambiental; e, implementacéo efetiva de

novas unidades de conservacao.
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